NOJESPARKEN BARNENS GARD TILL FORSALJNING

Plats: Sodra Sverige, Karlskrona, Lyckeby, Viet
Utgangspris: 7,75 MSEK

Barnens Gard, en vilskoétt néjespark/turismanliaggning

Barnens Gard ar en av Blekinges storsta turismmagneter. Tillsammans med starka aktérer som
Marinmuseum, Eriksberg och M&rrums kronolaxfiske drar vi besdkare fran hela norra

Europa. Anlaggningen ar helt unik, uppbyggd 6ver tid och ar en plats dar barnen kan komma
ndra gardens djur, leka, bada och lara sig om livet pa landet pa ett underhallande satt. Familjer
som besoker Barnens Gard uppskattar det genuina, gardstemat och blandningen av olika typer
av aktiviteter. Vattenlandet ar favoriten de varmaste sommardagarna. Att komma néara gardens
djur ar ocksa att mycket uppskattat inslag. Vi har lagt extra vikt vid att vara en valskott anlagg-
ning dar ledorden ar rent och frascht. Gastbemotandet dr en mycket viktig bestandsdel i
Barnens Gards framgangssaga och vi ser till att ha riktigt duktiga och vélutbildade medarbeta-
re. De flesta ungdomarna kommer tillbaka ar efter ar och hjalper de nya att snabbt komma in i
verksamheten




»Jag har arbetat pa Barnens Gdrd varje sommar sen jag var

9 ar. Jag har lirt mig sa mycket om service, giistbemdtande,
arbetsledning och att jobba livsmedelssiikert med mat. Nu ndr
jag soker jobb har det varit litt att fa arbete och jag har haft stor
nytta av det jag lirt mig pd Barnens Gard. Stimningen mellan
oss som jobbar dr fantastisk. Mdnga av mina arbetskamrater har
blivit véiinner for livet.”

Agnes Alm, platschef, driftsansvarig och deliigare

Nojesparken

Barnens Gard ar ett valskott och idylliskt turismmal som ligger pa landsbygden utanfor Karlskrona.
Verksamheten ar etablerad under mer an 30 ar och har ett mycket starkt varumarke. Foretaget har
drivits som familjeféretag och har sedan starten haft tva dgarfamiljer. Vi har sedan évertagandet
byggt vidare pa det befintliga uppskattade temat och utvecklat verksamheten med nya lockande
aktiviteter. Vi har aven byggt en stor lagerlokal med uppvarmd verkstad. 2022 investerade vi drygt
1 MSEK i en stor solcellsanlaggning och aterbetalningstiden har visat sig bli betydligt kortare an
vad vi trott. Dessutom ger anlaggningen aven inkomster efter sasongens slut.

Stor utvecklingspotential och mojlighet att vixa

Det finns stora mojligheter till fortsatt utveckling med bade befintlig mark och tillgénglig mark
Osterut. Mojligheten att utveckla verksamheten at olika hall och dven skapa nya beséksanledningar
under andra tider pé& aret ar stor. Aven i dlder kan man utvidga malgruppen genom att satsa pa
fler attraktioner for aldre barn och tonaringar. Var bedémning ar att en utvidgning av vattenlandet
med lite tuffare vattenrutschbanor vore ett IdGnsamt nasta steg.
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Turismen i Blekinge -en framtidssdker bransch

Bade i Karlskrona och Blekinge ar turismen den snabbast véaxande branschen. Barnens Gard ar en
stor och viktig del i att locka barnfamiljer till regionen. I Blekinge har kommersiella gastnatter okat
konstant varje ar. Karlskrona har, som en av Sveriges soligaste stader, utvecklats till en riktig som-
marstad. En av de stdrsta campingarna - Dragsé Camping har exempelvis gatt fran 95 000 till 107
000 géastnatter de senaste aren och ar fullbokade under hogsasong redan i mitten av juli
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“Barnens Gdrd dr en av Blekinges storsta reseanledningar for
barnfamiljer och en fantastisk miljo att vistas i for bdade ung och
gammal. Kombinationen av djur, lek och vatten och att iiven
formedla Blekinges historia dr speciellt. Pd en overskadlig yta
finns ett stort utbud av varierande aktiviteter. Det finns ndgot for
alla smaker och intressen. Extra plus dr att det iir en helt unik
anliiggning som inte finns ndgon annanstans.

Lotta Johansson, Visit Blekinge

Andelen svenska och utlandska gastnatter i Blekinge: Gastnatter per manad:
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” Att driva Barnens Gdrd under dessa 13 dren har definitivt varit
det roligaste jag gjort. Arbetet dir sd varierat och kan viixla mellan
att ta fram en marknadsstrategi ena dagen till att testa mjukglass
andra. Jag har jobbat med matserveringen, inkip, marknads-
foring, bokforing och arbetsledning. Det som jag har tyckt om
mest dr att jobba med sd manga fantastiska ungdomar varje
sommar och att ha sd nira kontakt med gisterna.”

Asa Roos, VD och deligare




?Turismen iir den snabbast viixande branchen i Karlskrona och
Barnens Gard dr en viktig aktor och stort dragplaster for oss.

Vi ser hur antalet gistniitter ékar for varje dr och Kariskrona

dr en fantastisk sommarstad. Det iir ingen tillfiillighet att vi blev
utnimnda till Sveriges soligaste stad for ndgra dr sedan. Barnens
Gard dir en unik och fantastisk anliggning som passar barn-
Sfamiljer med barn i olika dldrar.”

Karin Lowenadler, Visit Karlskrona

Malgrupp Barnfamiljer

Barnens Gard har barnfamiljer med barn mellan 3 och 13 ar som framsta malgrupp. Med ett
mycket starkt varumarke drar anldaggningen mellan 40- och 50 000 gaster varje sommar mellan
juni och augusti. Ca 30% av gasterna kommer fran utlandet. Tack vare de val utbyggda kommu-
nikationsvagarna mellan Karlskrona och Danmark, Tyskland och Polen ar det ett populart resmal
for utlandska turister fran norra Europa. Ca 15% kommer fran storstadsomraderna och resterande
fran hela sodra Sverige. Barnfamiljer &r en tacksam malgrupp da den hela tiden fylls pa med nya
barnfamiljer i ratt alder. Nar det galler marknadsforing ar barnfamiljer ocksa en véletablerad och
avgransad malgrupp som det ar latt att rikta marknadsféring till.

Barnens Gard har en stark stillning pa sociala medier med en aktiv foljarskara

Anldaggningen har dven en stark position pa sociala medier med &ver 13 000 aktiva foljare pa
Facebook, Instagram och TikTok. Las garna mer om anlaggningen och utbudet pa
www.barnensgard.se eller sok upp det pa sociala medier.
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Verksamheten

Verksamheten omsatter mellan 6 och 9 MSEK och har en bruttovinstmarginal pa i genomsnitt
82%. Under den senaste fyraarsperioden ar det en nettovinstmarginal pa 14%. Har far man aven
beakta att aren med Corona har paverkat resultatet. Det har dver tid visat sig att anlaggningen ar
betydligt mer vaderoberoende &n vi trott. Farre besdkare under regniga dagar kompenseras av fler
gaster under de soliga dagarna i anslutning. Det finns dven goda mgjligheter att anpassa antalet
anstallda for att bast passa behovet olika dagar. Utdver ndjesparkens attraktioner séljs leksaker,
narodlade varor, godis, glass och mat. Restaurang med servering av fast-food och husmanskost
och glasskiosk omsatter runt 2 MSEK under sommaren. TG pa mat och glass har de senaste fyra
aren legat mellan 54 och 64%.

”Férra dret borjade jag jobba som arbetsledare och det har varit
en kul utmaning. Jag jobbar hela sommaren i var restaurang och
det dr ett fartfyllt och roligt jobb dven om det ibland iir stressigt.
Tiden bara flyger fram och vi har kul pd jobbet. Ansvaret som
arbetsledare dr ndagot jag tror att jag kommer ha anvindning

av i framtiden.”

Joel Alm, arbetsledare restaurangen och deligare




Ekonomi
Nedan foljer ett antal nyckeltal. Fullstandiga Balans- och Resultatsrakningar finns att fa nar sa
Onskas. Kontakta oss pa tillsalu@barnensgard.se.

2021 2020 2019 2018

Summa Rorelseintakter 9018 8158 6945 7985
Nettoomsittning (tkr) 8320 5619 6883 7863
Bruttovinstmarginal (%) 82 82 80 83
Rorelseresultat (tkr) 1902 200 445 1243
Rorelsemarginal (%) 23% 4% 6% 16%
Nettoresultat (tkr) 1058 -1 4 570
Balansomslutning (tkr) 7882 7540 6575 7295
Eget kapital (tkr) 2372 1314 1316 1312
Obeskattade reserver 888 388 445 245
Soliditet (%) 39%  22%  25% 21%
Avkastning pa eget kapital (%) 34% 0% 0%  38%
Ravaror och féornédenheter 1497 1028 1182 1305
Ovriga externa kostnader 2234 2017 1820 1983
Personalkostnader 1817 1259 1851 1872
Agarkostnader 1042 853 1053 914

Fakta om Fastigheten

Lan: Blekinge

Kommun: Karlskrona

Fastighetsbeteckning: KARLSKRONA OLJERSJO 5:14
Tomtarea: 45 948 kvm

Tomtareauppgift enligt: Lantmateriet

Parkering: Stor parkeringsyta intill anlaggningen.

Huvudbyggnaden
Byggnadsar: 1992
Taxeringsvarde: 194 000 kr
Varderingsar: 1992

Yta: 200 kvm

Beskrivning: Denna byggnad utgor entré, forsalj-
ningsyta, matservering, toaletter, fullutrustat kok
med diskutrustning med ny fett-avskiljare och ett
stort frysrum. Det finns dven stora ytor for férvaring, personalrum med toalett, samt ett personal-
utrymme utomhus under tak som ar byggt 2020. Utanfor byggnaden finns en stor utomhusaltan
under tak samt en nyare utomhusaltan utan tak. Mat och Glass omsatter runt 2 MSEK varje som-
mar. Pa framsidan av huvudbyggnaden ligger E22. Under 2023 far Barnens Gard tillsammans med
kringliggande hushall en egen vég fran rondellen vid Lésens kyrka. Detta kommer att gora in- och
utfarten betydligt sakrare. I samband med byggnationen av den nya vdagen kommer dven en ny
cykelbana samt en ny gangbana framfér anlaggningen.

Glasskiosken Lillpigans
Byggnadsar: 1998
Yta: 60 kvm

[ Vattenlandet, dar parkens vattenrutschbanor och 6vriga vattenleksattraktio-

ner finns, ligger en glasskiosk som saljer glass och mellanmal. Utrustad med ky-

lar, frysar, fritdser samt kaffe och slushmaskiner serveras tusentals gaster har var-

je sommar. Utanfor finns en uteservering utan tak. I samma byggnad som glasskiosken
innehaller toaletter och ett maskinrum. 2023 installerades nya och energieffektiva varmepumpar.
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Kontor/omkladning/lager/filteranlaggning

Beskrivning: Byggnad med utrustning for rening och skétsel av poolanlaggningen, lagerutrymme
samt personaldel med omkladningsutrymme och ett mindre kontor. Utanfor finns ett personalut-
rymme under tak som ar byggt 2021.

Lager / magasin

Typ: Lager

Byggnadsar: 2013

Yta 288 m?, varav uppvéarmd verkstad 70 m?

Beskrivning: Byggnaden innehaller en uppvarmd verkstad och ett stort lager-

utrymme som ar "6ppet till nock”. Har finns bra férvaringsutrymmen i form av pallstall 1angs alla
vdggar och en stor 6ppen yta i mitten. Har lagras vissa lekattraktioner utanfér sasong. Har finns
aven ett vilrum med kokvra for personalen.




Solcellsanliaggning

Typ: Fast installation

2022 installerades en stérre solcellsanldaggning p& 381 m? fran TrinaSolar -en av véarldens stérsta
leverantorer av solceller. Anlaggningen driftsattes i juli 2022 och genererade under forsta aret dver
100 000 SEK. 208 paneler ger en effekt pa ca 83 kw. Den arliga produktionen av sol-el berédknas till
65700 kwh. Overskottselen saljs. Avkastningen pa investerat kapital &r stigande med tiden och gar
fran 13-22% de kommande 30 aren.

SUMMERING

Med anledning av er férfragan géllande solcellsanlaggning presenterar Svea Solar féljande anbud.

Objekt: Nyckelfardig solcellsanldaggning med inbyggd smart-teknik.
Smart-teknik innebér att anlaggningen har sé kallade optimerare bakom varje
eller varannan solpanel vilket ger en rad férdelar gentemot en traditionell anlaggning. Las mer
om tekniken under Inga H enter. Offerten i aven tillgang till SVEA Solars
app dar du kan félja produktionen fran ditt system samt din elhandel med SVEA Energy.
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Taxeringsvarde.

Taxering Byggnad: 194 000 kr

Mark: 60 000 kr

Totalt: 254 000 kr

Taxeringsar: 2022

Taxeringsvardet ar: Faststallt

Typkod: 325, Hyreshusenhet, lokal

Pantbrev Det finns 1 st pantbrev uttaget om
sammanlagt 3 500 000 kr.

Ovriga rittigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter och belastningar:
Vagplan for ombyggnad av vag E22 Karlskrona
-Kalmar, Delen Losen-Jamjé m.m. samt indrag-
ning av vag. Vagplan (Beslutsdatum: 20190404,
Registreringsdatum: 20210112)

Rattigheter:

Officialservitut: Utrymme, Ratt att underhalla och
fornya draneringsror i ungefarlig strackning enligt
karta.

Ledningsratt: Underjordiska vattenledningar
mellan Lésen och Trummenas

Ledningsratt: Tele, optp, fiber

Rattigheter forman:

Officialservitut: Ratt att underhalla och férnya
avloppsledning/vattenledning i ungefarlig strack-
ning enligtkarta.

Kontor

Administrativt arbete har skett fran ett kontor beldaget i ett kontorshotell pd Drottninggatan i cen-
trala Karlskrona. Kontrakt finns pa en |6ptid pa ett ar. Det kan antingen behallas eller sdgas upp
innan tilltrade.

Andra kontrakt:

Kontrakt och 6verenskommelser finns med djuragare, campingar och hotell samt dvriga relevanta
aktorer. Vi har goda, val upparbetade samarbeten med leverantorer, bade lokala och i andra delar
av Sverige och varlden.

Kontakter med samhillet och myndigheter:

Barnens Gard har goda relationer med branchorganisationer och lokala aktérer sdsom Visit South
Sweden, Visit Blekinge, Visit Karlskrona, Barnsemester och samtliga incheckningsmaterial pa cam-
pingar i sodra Sverige. Kontakt finns med alla relevanta myndigheter sdsom miljé och hélsa, lek-
platskontrollanter, veterinar, anticimex och brandskyddsmyndigheter.

Forslag pa arsarbetshjul:

Ledighet, reparation och under- Planering eventuella férandringar/nyheter

héll, bokslutsarbete infér kommande sdsong,
marknadsforing
Bokslutsarbete, December Januari
planering Forbattringsatgarder,
November Februai nybyggnation, rekrytering,

leverantorsbesok

Iordningsstillning infor

Ledighet, . b
srderin sasong, pappersarbete
utvar Gl Cltover och planering for
strategiarbete - -
sdsongsanstillda.
Iordningsstillning
Ledighet, \Saiain April infor sdsong,
vinterforvaring marknadsfoéring,
bestéllning
) lordningsstallning infor
Arbete pa plats pa sdsong
anldggningen;
arbetsledning,
bestillning,

gastbemotande, reparation och underhallsarbete.



Vattenlandet:

»Jag har vuxit upp pd Barnens Gdrd och hiingt pd gdrden varje
sommar sen jag foddes. Alla ungdomarna har tagit hand om mig
och varit jittesndlla och det har varit jittekul att vara med dem.
Jag har alltid haft nagon att leka med och blivit kompis med de
som har sisongskort. Forra dret borjade jag jobba lite i vdr glass-
kiosk med att gora glass till alla gisterna. I dr ska jag borja jobba
i restaurangen och det ska bli kul att jobba med de andra.”

Linnea Alm, mjukglassforsiljerska och deliigare

Bollspelsgolf

Vid sidan om Barnens Gard ligger dven en nojesanlaggning som heter Bollspelsgolf och ar en
anlaggning som ar uppbyggd som en minigolfbana men med olika bollsporter pa varje bana.

Har ar malgruppen mellan 7 och 99 ar. Besdk garna anlaggningen pa natet for att lasa mer:
www.bollspelsgolf.se. Anlaggningarna samverkar genom att dldre syskon kan roa sig pa Bollspels-
golfen medan resten av familjen leker pa Barnens Gard. Bollspelsgolfen har en egen entré men
ingar aven i Barnens Gards mycket uppskattade all-inclusivebiljett. I 6vrigt ar framsta malgruppen
grupper. Allt fran familjeutflykter, idrottsféreningar och féretagsafter-work. Ibland aven i
kombination med mat och dryck.

W

Visning, budgivning och ytterligare upplysningar
Visning: 18 juni klockan 14, 25 juni klockan 14 samt 2 juli klockan 14.

Fragor angaende verksamheten och anmailan till visning skickas till: tillsalu@barnensgard.se
Vanligen respektera att telefonsamtal endast sker efter dverenskommelse pa mailadressen ovan.

For juridiska fragor och for att [dmna bud: kontakta Fredrik Sandgren, Kristianstad Advokatbyr3,
fredrik.sandgren@kdslaw.se
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Lansoversikt - HSVCSolL

Kalla: SCB/Tillvéixtverket bearbetat av Visit Skane
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Kommunoversikt - HSVC

Kalla: SCB/Tillvaxtverket bearbetat av Visit Skine
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Marknadsférdjupning kommun - HSVC

Killa: SCB/Tillvaxtverket bearbetat av Visit Skane
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